projekt
UCHWAŁA NR …….
[bookmark: _heading=h.pzqor5sio4mo]RADY GMINY JEDNOROŻEC
z dnia …….  lipca 2026 r.
w sprawie ustalenia wysokości stawki procentowej opłaty adiacenckiej z tytułu wzrostu wartości nieruchomości spowodowanego budową urządzeń infrastruktury technicznej na terenie Gminy
Jednorożec

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 15 i art. 40 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym (Dz. U. z 2026 r. poz. 622) oraz art. 146 ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomościami (Dz. z. Z 2026 r. poz. 399)  Rada Gminy Jednorożec uchwala, co następuje:

§ 1. 
Ustala się na terenie Gminy Jednorożec wysokość stawki procentowej opłaty adiacenckiej z tytułu wzrostu wartości nieruchomości w wyniku wybudowania urządzeń infrastruktury technicznej w wysokości 3% różnicy między wartością jaką nieruchomość miała przed wybudowaniem infrastruktury technicznej a wartością po jej wybudowaniu.
§ 2. 
Wykonanie uchwały powierza się Wójtowi Gminy Jednorożec.
§ 3. 
Traci moc Uchwała NR SOK.0007.129.2020 Rady Gminy Jednorożec z dnia 20 lutego 2020 r. W sprawie ustalenia wysokości stawki procentowej opłaty adiacenckiej z tytułu wzrostu wartości nieruchomości spowodowanego budową urządzeń infrastruktury technicznej na terenie Gminy Jednorożec.
§ 4. 
Uchwała wchodzi w życie po upływie 14 dni od dnia ogłoszenia w Dzienniku Urzędowym Województwa Mazowieckiego z mocą obowiązującą od dnia 18.03.2021 roku.











UZASADNIENIE DO UCHWAŁA NR ……………….. 
RADY GMINY JEDNOROŻEC
 z dnia …………… lipca 2026 r. 
Projekt uchwały w sprawie ustalenia wysokości stawki procentowej opłaty adiacenckiej z tytułu wzrostu wartości nieruchomości spowodowanego budową urządzeń infrastruktury technicznej na terenie Gminy Jednorożec ma na celu dostosowanie wysokości opłaty do aktualnych potrzeb społecznych i gospodarczych gminy oraz ograniczenie obciążeń finansowych właścicieli nieruchomości. Obowiązująca stawka opłaty adiacenckiej w wysokości 50% wzrostu wartości nieruchomości stanowi znaczące obciążenie dla właścicieli nieruchomości, którzy korzystają z efektów realizowanych przez gminę inwestycji infrastrukturalnych. Wysoka stawka opłaty negatywnie postrzegana jest przez mieszkańców i ogranicza społeczną akceptację dla realizacji inwestycji infrastrukturalnych.
Podejmując niniejszą uchwałę Rada Gminy uwzględnia również aktualną sytuację społeczno-gospodarczą mieszkańców. Ostatnie lata były okresem występowania wielu nadzwyczajnych zjawisk mających bezpośredni wpływ na poziom kosztów utrzymania gospodarstw domowych. Następstwa pandemii COVID-19, zakłócenia w światowych łańcuchach dostaw, wybuch wojny w Ukrainie oraz związany z nim wzrost cen surowców energetycznych i inflacja spowodowały znaczący wzrost kosztów życia. Mieszkańcy zostali obciążeni wyższymi kosztami energii elektrycznej, gazu, opału, paliw, usług oraz podstawowych artykułów konsumpcyjnych. Dodatkowo utrzymująca się niestabilna sytuacja geopolityczna, w tym konflikty na Bliskim Wschodzie, wpływa na utrzymywanie się wysokich cen nośników energii i paliw, co przekłada się na dalszy wzrost kosztów funkcjonowania gospodarstw domowych oraz prowadzenia działalności gospodarczej.
W tych okolicznościach utrzymywanie maksymalnej stawki opłaty adiacenckiej byłoby rozwiązaniem nadmiernie obciążającym mieszkańców gminy. Zasadnym jest zatem przyjęcie rozwiązania, które z jednej strony pozwoli gminie zachować możliwość pobierania opłaty adiacenckiej przewidzianej przepisami ustawy o gospodarce nieruchomościami, z drugiej zaś ograniczy jej wysokość do poziomu bardziej adekwatnego do obecnych realiów ekonomicznych.
Proponowane obniżenie stawki do 3% pozwoli na zachowanie możliwości naliczania opłaty adiacenckiej przy jednoczesnym znaczącym zmniejszeniu kosztów ponoszonych przez właścicieli nieruchomości. Zmiana ta stanowi wyraz polityki Gminy Jednorożec ukierunkowanej na wspieranie mieszkańców, poprawę warunków rozwoju budownictwa mieszkaniowego oraz zwiększenie atrakcyjności inwestycyjnej terenów położonych na obszarze gminy. Obniżenie stawki opłaty adiacenckiej przyczyni się do wzrostu zainteresowania inwestowaniem na terenach objętych nową infrastrukturą techniczną, co w dłuższej perspektywie będzie sprzyjało rozwojowi lokalnemu oraz zwiększeniu wpływów do budżetu gminy z innych źródeł, w szczególności podatków lokalnych.
Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomościami rada gminy jest uprawniona do ustalenia wysokości stawki procentowej opłaty adiacenckiej. Proponowana wysokość 3% mieści się w granicach określonych przez obowiązujące przepisy prawa.
W związku z powyższym podjęcie niniejszej uchwały jest uzasadnione.
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